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A. Allméinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Ostra Kanal, organisationsnummer 769613-3425, som registrerades
2005-11-03, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanentr boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 och 4 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande nya ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kéinda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga
forvarvskostnaden.

Bakgrunden till att foreningen upprittat en ny ekonomisk plan &r att det tillkommit 7
bostadsligenheter genom konvertering av lokaler samt ombyggnation av vindsutrymme.
Foreningen har upplatit 6 av dessa ldgenheter till ett foretag, Fastiq Projektutveckling AB.
Den 7:e ldgenheten dr en verksamhetslokal som kan konverteras till bostad utan storre
ombyggnation. Denna ldgenhet kommer att séljas av féreningen sé snart befintlig hyresgést
flyttar ut. Féreningen kommer att ha 23 bostadsréttsldgenheter och inga lokaler.

Fastigheten besiktigades 2013 av Bjorn Gunnarsson, CMB Projekt AB, och styrelsen
anvinder den 10-ariga underhallsplan som togs fram i samband med besiktningen.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Malmé Stralsund 34

Adress Gronegatan 2 / Ostra Promenaden 15A.B, C, D
Kommun Malmé

Dispositionssétt Aganderitt

Areal 620 kvm

Bostader 2.054 kvm (23 st)

Grund. Stomme. Yttertak

Stomme av tegel/betong, bjilklag av betong.

Betongplatta, betongbjélklag.



Tegelpannor pa gul huskropp, bandtéckt plastisol pa réd huskropp.

Héngréannor och stuprér av platisol.

Fasad. Fonster, Balkonger

Tegelfasad med betongpelare.
Fonster av trd 1+1glas kopplade, forekommer dven 3-glas fonster.

Balkongerna dr renoverade pa 1990-talet.

Installationer
Vattenburet virmesystem som &r anslutet till fjarrvirmendétet, anldggningen &r fran 1998.
Mekanisk franluft instalierad, OVK-besiktning gjord 2013.

Kommunalt vatten och avlopp dér stammarna &r relinat 2013, elinstallationerna &r delvis
utbytta i samband med renovering pa 1990-talet.

Ovrig information

Killare finns under hela huset och inrymmer teknikrum, tvéttstuga, tork och mangel-rum och
garage. Ligenhetsforrad i kdllaren. I garaget finns fem st parkeringsplatser, cykelparkering
och sopkirl. Fastigheten har tvé trapphus och en terrass.

Riittigheter/Skyldigheter

Fastigheten ingdr inte i gemensambhets anldggning. Servitut finns for passage (férman) pa
grannfastigheten.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdestorsikrad hos Allians.



C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forviarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad inkl lagfart mm 33340435

Underhallsfond 3 000 000

TOTALT 36 340 435

D. Taxeringsvirde

Taxeringsviirde Bostiider Lokaler Totalt

varav byggnadsvirde 19 200 000 0 19200 000

varav markvirde 10 800 000 0 10 800 000
30 000 000 0 30 000 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutséttningar

ej upplanat dnnu

Banklan l banklan 1 lr banklan 2{ banklan 3! banklan | Summa/Total
Belopp kr 4000000 3895000 2 450000 647 635 10 992 635
Sikerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindningstid 17-01-18 19-01-16 3 man

Rintesats 2,80% 3.55% 1,46% 2,50% 2,75%
Amortering 0,00% 0,89% 0,00% 1,00% 0,37%
Belopp amortering per & 0 34723 0 6476 41199
Riintekostnad ar 1 112 000 138 273 35795 16 191 302 258
Totalbelopp ar 1 112 000 172 996 35795 320 790

Pantbrev finns uttagna om 10.400.000 kr

Finansiering

Insatser 25347 800
Foreningens lan 10992 635
Summa finansiering 36 340 435

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm

Belaning ex hr

Genomesnittsinsats per kvim
Driftskostnader per kvm ar 1
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1

16 232
2352
3352

12 341

389
630




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 2 054

Kapitalkostnader

Avskrivningar 213379 104
Réntor 302 258 147
Summa kapitalkostnader: 515 637 251
Driftkostnader kr/kvm
Elférbrukning - (exkl hushallsel) 70 000 34
Vatten och avlopp 48 000 23
Uppvirmning 280 000 136
Sophdmtning 41 000 20
Fastighetsforsdkring 32000 16
Fastighetsskotsel och stddning 120 000 58
Ekonomisk Forvaltning 40 000 19
Revision/styrelsearvode 34 000 17
Lpande underhall/Ovrigt 135 000 66
Summa drift: 800 000 389

*Driftkostnaderna kan bli hogre eller ligre dn angivet. Medlemmarna kommer att ta ett aktivt

ansvar for forvaltningen av foreningens hus.

Underhallsfondering

Underhallsfond 165 000 80
Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokaler 0
Fastighetsavgift bostdder*® 28 589

Summa skatter och avgifter: 28 589 14
*Fastighetsavgifien dr berdknad pa 1 243 kr/ar och ldgenhet.

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1 294 290 630
Hyresintikt garage 45 000 22
Summa intiikter: 1339290




H. Redovisning av ligenheterna

Lgh Adress Antal]l  Area Insatser Avgift Avgift Andelstal
nr rum kvm alla kr/ar kr/manad
1 Gronegatan 2 2,0 64 936 000 41 602 3 467 0,03214
2 |Gronegatan 2 3,0 113 1 755 000 67 969 5664 0,05251
3 |Grénegatan 2 3,0 105 1 657 500 63 793 5316 0,04929
4  |Gronegatan 2 3,0 113 1 755 000 67 969 5664 0,05251
5 |Grénegatan 2 3,0 105 1 778 400 63 793 5316 0,04929
6 |Gronegatan 2 3,0 76 1092 000 48 790 4 066 0,03770
7 |Grénegatan 2 4,0 113 1 755 000 67 969 5 664 0,05251
8 |Grénegatan 2 4,0 105 1 696 500 63 793 5316 0.04929
9 |Gronegatan 2 3,0 76 1 092 000 48 790 4 066 0,03770
10 |Gronegatan 2 4,0 113 1 755 000 67 969 5664 0,05251
11 |Grénegatan 2 4,0 105 1 778 400 63 793 5316 0,04929
12 |Grénegatan 2 5.0 133 2 340 000 75 743 6312 0,05852
13 |Gronegatan 2 2,0 58 1248 000 38 827 3236 0,03000
14 |Grénegatan 2 2,0 75 936 000 48 216 4018 0,03725
15 |Grénegatan 2 2,0 75 936 000 48 216 4018 0,03725
16 |Gronegatan 2 2,0 75 936 000 48 216 4018 0,03725
17 |Grénegatan 2 3,0 93 225 354 62 775 5231 0,04850
18 |Grénegatan 2 3,0 90,5 219 296 61 088 5091 0,04720
19 |Ostra Promenaden 15 3,0 78,5 190 218 52 988 4416 0,04094
20 |Ostra Promenaden 15 2,0 52 126 004 35100 2925 0,02712
21 |Ostra Promenaden 15 3,0 77 186 583 51975 4 331 0,04016
22 |Ostra Promenaden 15 3,0 84 203 545 56 700 4725 0,04381
23 |Gronegatan 2 3.0 75 750 000 48 216 4018 0,03725
23 2054 25347800 1294290 107 858 1,0000

Forrad/parkering m.m. Hyra
Garage, 5 platser a 750 kr/méan 9 600

9 600




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 2054
Kvm BR 2054

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Genomsnittsrinta 2,75% 2,80% 2.85% 2,90% 2,95% 3,00% 3,25%
Procentuell arlig héjning av arsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 10992635 10951436 10908774 10864599 10818855 10771488 10508213
KOSTNADER
Rénta 302 258 306 601 310 861 315034 319117 323 106 341479
Avskrivningar 183 372 183 372 183 372 183 372 183372 183372 183 372
Driftkostnader 800 000 816 000 832320 848 966 865 946 883 265 975 196
Fastighetsavgift 28 589 29 161 29 744 30 339 30 946 31565 34 850
Summa kostnader 1314219 1335134 1356297 1377712 1399381 1421307 1534896
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 630 646 662 679 696 713 807
Arsavgifter 1294 290 1326647 1359813 1393809 1428654 1464370 1656 801
Hyresintiikt garage 45 000 45900 46 818 47 754 48 709 49 684 54 855
Summa intiikter 1339290 1372547 1406631 1441563 1477363 1514054 1711655
Arets resultat 25071 37414 50 335 63 852 77 983 92 747 176 759
KASSAFLODESKALKYL
Avrets resultat enligt ovan 25071 37414 50 335 63 852 77 983 92 747 176 759
Aterforing avskrivningar 183 372 183 372 183372 183 372 183 372 183 372 183 372
Amorteringar lan -41 199 -42 662 -44 176 -45 743 -47 367 -49 048 -58 391
Amortering i % per ar 0,37% 0.39% 0.40% 0.42% 0.44% 0,46% 0.56%
Betalnetto fore avsiittning till underhillsfond 167 244 178 124 189 531 201 480 213 988 227071 301 739
Avsittning till yttre underhall -165 000 -168300  -171666  -175099  -178 601 -182 173 =201 134
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond 2244 9824 17 865 26 381 35387 44 898 100 605



J. Kiinslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Genomsnittsrénta (+1 %) 2,75% 3,80% 3,.85% 3,90% 3,95% 4,00% 4,25%
Inflationsantagande (+1 %) 3.00% 3,00% 3.00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00%
Kapitalskuld 10992635 10951436 10908774 10864599 10818855 10771488 10508213
KOSTNADER
Riinta 302 258 416 115 419949 423 680 427 306 430 821 446 561
Avskrivningar 213379 213379 213379 213379 213379 213379 213379
Driftkostnader 800 000 824 000 848 720 874 182 900 407 927419 1075133
Fastighetsavgift 28 589 29 447 30330 31240 32177 33 142 38 421
Summa kostnader 1344 226 1 482 941 1512 377 1 542 481 1573269 1 604 761 1773 494
INTAKTER
Arsavgifier bostader kr/kvm 630 649 669 689 709 730 847
Arsavgifier 1294 290 1333119 1373112 1414 306 1 456 735 1 500 437 1739418
Hyresintikt garage 45 000 46 350 47 741 49 173 50 648 52167 60 476
Summa intiikter 1339 290 1379469 1420853 1463 478 1507 383 1552 604 1799 894
Arets resultat -4 936 -103 472 -91 525 -79 002 -65 886 -52 157 26 399
Kassaflédeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -4 936 -103 472 -91 525 -79 002 -65 886 -52 157 26399
Aterforing avskrivningar 213379 213 379 213 379 213379 213 379 213 379 213 379
Amorteringar -41 199 -42 662 -44 176 -45 743 -47 367 -49 048 -58 391
Amortering i % per ar 0,37% 0,39% 0.40% 0,42% 0.44% 0,46% 0.56%
Betalnetto fire avsiittning till underhallsfond 167 244 67 245 77 679 88 633 100 126 112 174 181 387
Avsittning till yttre underhall -165 000 -169 950 -175 049 -180 300 -185 709 -191 280 -221 746
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond 2244 -102 705 -97 370 -91 667 -85 583 -79 106 -40 359
Betalnetto +/- 0 2244 -102 705 -97 370 -91 667 -85 583 -79 106 -40 359

Arsaveg, som kriivs fir balansera betalnetto ova 629 699 716 733 751 769 866



K. Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften for en ldgenhet berdknas sa att den, i férhallande till bostadsréttens
andelstal kommer att bira sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och
avsdttning till fonder.

B  De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastighetens utforande,
beriiknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutsittningar.

C  Tillkommande kostnader for bostadsrittshavare dr elabonnemang for hushallsel samt
bredband. Féreningen tillhandahéller enbart TV for kanalerna TV1, TV2 och TV4

D I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i 6vrigt
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Malmé 2015-09-O

Bostadsrittsforeningen Ostra Kanal

Toblas Gerebrand

Tarja 1ku



Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de &ndamél som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Ostra
Kanal, org. nr 769613-3425, daterad 2015-09-06, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behdvs for att féreningens verksamhet ska
kunna beddmas.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Huskropparna ligger sa néra varandra att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

De faktiska uppgifter som lamnats i plan &r riktiga och stimmer dverens med
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Planen uppfyller enligt var uppfattning
forutsittningarna enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 § for registrering och framstér som
hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Granskade handlingar:

Stadgar

Registreringsbevis

Arsredovisning 2014

Bankutdrag Nordea med lanebild, 2015-08-31
Légenhetsforteckning

Berikning nytt taxeringsvéirde
Fastighetsutdrag

Underhéllsplan 2013

Malmo den 7 september 2015
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Hans Hi {J.' J/ Urban Bliicher
, gg Lo

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angadende
ekonomiska planer som avses i ovannidmnda lagrum.



