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Arsredovisning

for

Bostadsrattsféreningen Ostra Kanal Malméo

Styrelsen far harmed avge redovisning for férenings verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Stralsund 34 och vilken
innehaller 16 bostadsratter och 3 lokaler.

Fastigheten bestar av ett bostadshus med ett trapphus med adressen Grénegatan 2,
211 27 Malmo.

Foreningens 16 bostader fordelar sig enligt féljande:

5 st 2rok
2 st 3rok
8 st 4rok
1 st 5rok

Féreningens fastighet byggdes ar 1956
Total yta 1975 kvm varav 1054 &r bostéder och 468kvm &r lokaler.

Foreningsstammor
Féreningen har inte hallit nagon stamma tidigare

Styrelsen under verksamhetsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Ordférande Staffan Birath
Sekreterare Ingela Moraeus
Kassér Tarja Nikula
Ledamot Maria Olofsson
Ledamot Peter Ingvarsson
Ledamot Mats Sturk

Styrelsen har under aret hallit 1 sammantrade.
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Firmatecknare, tva i forening
Firman tecknas av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Revisorer
Féreningens revisor har varit utsedd revisor fran KPMG.

Valberedning

Ingen valberedning har funnits under aret.

Medlemsantal - Lagenhetsoverlatelser
Vid arets slut var medlemsantalet 21 st.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an

en medlem kan bo i samma lagenhet. Vid stamman har dock en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Inga lagenhetsdverlatelser har gjorts under aret.

visentliga hindelser under aret

Anskaffning av fastigheten

Foreningen forvérvade fastigheten per 2013-12-18 genom ett sa kallat transportkop.
Transporkdpet innebar att foreningen har anskaffat fastigheten genom att forst forvarva ett
aktiebolag som &ger fastigheten. Efter forvarvet av aktiebolaget forflyttas fastigheten (s k
transport) till féreningen. Aktieavtalet mellan saljaren och foreningen tecknades 2013-12-18.

Per arsskiftet &ger féreningen fortfarande aktiebolaget och utgor darmed en koncern.
Koncernredovisningen upprattas dock ej i enlighet med gallande redovisningsregler.
Stralsund Férvaltning AB har paborjat en frivillig likvidation och bolaget kommer darfor att
upphdra att existera under 2014.

Anskaffningen av fastigheten har skett genom att féreningen anskaffade aktiebolaget for
28 150 312 kr och fran aktiebolaget anskaffat fastigheten foér 2 700 000 kr. Skillnaden mot
den slutliga anskaffningskostnaden bestar av lagfarter, bildningskostnader och andra
avrakningar. Vid rakenskapsarets slut redovisas aktier i dotterforetag i balansrékningen om
50 000 kr vilket i stort motsvarar aktiebolagets egna kapital.

| enlighet med Redovisningsradets uttalande nr 9 (RedU 9) har féreningen tillampat regel
nummer 2 och behandlat mellanskilinaden mellan marknadsvirdet pa fastigheten och
anskaffningsvéardet som en utdelning till foreningen. | enlighet med uttalandet har féreningen
redovisat denna mellanskilinad som en 6kning av anskaffningsvardet pa fastigheten. Till
anskaffningsvardet har aven bildningskostnader och lagfartskostnader inkluderats.
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Férvintad framtida utveckling

Ekonomi

Framtida justeringar av avskrivningar

Fran och med 2014 galler de nya sa kallade K2/K3-regelverken vid upprattande av
bokslut. Detta innebar bland annat att avskrivningsplanen for féreningens byggnad
kommer att behdva justeras, vilket kan medfora forandrade avskrivningskostnader.
Styrelsen, som ansvarar for avskrivningsplanen, arbetar med att se over denna sa att
den dverensstammer med kommande regelverk.

Ekonomisk stillning och resultat

Sammandrag
Alla belopp i tusentalskronor

Rorelsens intakter
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Fastighetens taxeringsvarde

2013
63

50
75

296
9 950

28 014
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen féreslar foljande disposition
avsattning till fond for yttre underhall enl stadgar

| ansprakstagande ur yttre fond for arets kostnad
i ny rékning éverfores

Styrelsens slutord

Brf har nu konstituerat sig, och ser fram emot arbetet 2014.

75 590

75 590

75 590

75 590
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2013-01-01
RESULTATRAKNING Not 2013-12-31
Rorelsens intikter
Intakter 1 63 733
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -37 183
Lopande underhall 3 -960
Periodiskt underhall 4 0
Kommunal fastighetsavgift 0
Avskrivningar 5 0
Summa fastighetskostnader -38 143
Bruttoresultat 25 590
Rérelseresultat fore finansiella poster 25590
Finansiella poster
Finasiella poster 6 50 000
Summa finansiella poster 50 000
Resultat efter finansiella poster 75 590
ARETS RESULTAT 75 590
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 7 33340435
Summa materiella anliggningstillgingar 33 340 435
Summa anliggningstillgingar 33 340 435
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar 8 58 009
Foérutbetalda kostnader/upplupna intékter 9 2 835
Summa kortfristiga fordringar 60 844
Kortfristiga placeringar

Aktier 50 000
Summa kortfristiga placeringar 50 000
Kassa och Bank

Kassa och bank 10 296 964
Summa omsittningstillgingar 407 808
SUMMA TILLGANGAR 33 748 243
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 23 446 800
Summa bundet eget kapital 23 446 800
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/foriust 0
Arets resultat 75 590
Summa fritt eget kapital 75 590
Summa eget kapital 23 522 390
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9 880 000
Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristig skuld 12 70 000
Leverantorsskuld 17 415
Forutbetalda avgifter 13 249 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 8 440
Summa kortfristiga skulder 345 853
Summa skulder 10 225 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 748 243
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 14 9950 000
Aunsvarsforbindelser inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allminna rad, med undantag av BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition

efter stimmobeslut av foreningens stadgar/underhéllsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1 INTAKTER

2013
Arsavgifter 63 733
Summa 63 733
NOT 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel 3 862
Serviceavtal 691
El 2531
Uppvirmning 13 970
Vatten 2430
Forsikring 9239
Kabel-Tv 413
Forvaltningskostnad 3 887
Bankkostnader 160

Summa 37183
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NOT 3 LOPANDE UNDERHALL
Reparationer I5pande

Summa

NOT 4 PERIODISKT UNDERHALL
Periodiskt underhall

Summa

NOT 5 AVSKRIVNINGAR

Byggnader

Summa

NOT 6 FINANSIELLA POSTER

Utdelning
Nedskrivning av aktier

2013
960
960

2013

2013

28 150312
-28 100 312
50 000
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NOT 7 BYGGNADER OCH MARK

Anskaffnings- Ackumulerad Arets Avskrivnings-
virde avskrivning/  avskrivning period
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 18 337237 0 0 2014-2114
Mark 15003 198 0 0
Summa Byggnader 33 340 435 0 0

R - Rak avskrivning
Ursprunglig byggnad avskrivs enligt en 100-arig rak plan.

2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffningsvirde byggnader o mark 33340435
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 33 340 435
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde 33 340 435
Taxeringsvirde byggnader 15 608 000
Taxeringsvirde mark 12 406 000
28 014 000

Brandforsakringsvirde: Fullvirde, Allians forsiktingsmaklare
Virdear : 1956 Fastigheten bestar av 16 st bostadslagenheter med en yta pa 1 504 kvm
och 3 lokaler med en yta pa 468kvm. Total yta 1972kvm.

NOT 8 OVRIGA KOSTFRISTIGA FORDRINGAR

2013-12-31
Fordran moms 914
Fordran Avr Stralsund Fastighets AB 57 095
Summa 58 009

NOT 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2013-12-31
Canal Digital 2 835
Summa 2 835

R Bokfortvirde

R

2013-12-31

18 337 237
15003 198
33 340 435
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NOT 10 KASSA OCH BANK

Bank
Summa

NOT 11 EGET KAPITAL

Insats-

kapital

Belopp vid érets inging 0
Arets fordndring 23 446 800

Disponering efter stammobeslut
Balanseras i ny rikning

Avsittning till yttre fond

Uttag ur yttre fond for arets underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utging 23 446 800

2013

296 964

296 964

Upplatelse- Fond yttre Bal.resultat

avgift behallning

NOT 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea 3978 86 33307
Forfaller inom 1-5 ar
Nordea 3978 86 33471
Nordea 3978 86 33498
Summa

Arets amortering uppgick till Okr.

0 0 0
0
0 0
0 0
0 0 0
Rintesats Kapital- Réinte-
skuld dndring
2,08% 1 950 000 rorlig
2,80% 4 000 000 2017-01-18
3,55% 4 000 000 2019-01-16
9 950 000

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 350 000kr.
Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppgatill 9 600 000kr.

NOT 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter
Hyresgistsanpassning
Hjertmers

Hjertmers

Orestad

Summa

2013-12-31
49 998

200 000

3 887

3862

691

258 438

Arets resultat

75 590
75 590

Niista ars
amotrtering

70 000

70 000
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NOT 14 STALLDA PANTER

2013
Uttagna pantbrev 9950 000
Varav pantbrev i eget forvar 0
Summa 9950 000

Sikerhet for langfristig skuld till kreditinstitut.

Malms 2014-05- Qb

Ingela Moraeus Peter [ngvarsson

WQ// ayr A lakn

Tarja Nikula

Mats Sturk Maria Olofsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2014 O%- 2 g
KPMG AB

M ——

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



