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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2005. Féreningen 4ger byggnaden pa fastigheten KV Stralsund 34, Malmo som byggdes r
1956 och forvdrvades i november 2013, i vilken man uppléter ligenheter. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 2005-11-03, 2014-01-10, 2015-08-08 samt 2017-06-30.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2017-05-21. P4 stimman deltog fjorton medlemmar varay rostberdttigade var tio. En
extrastimma har avhallits under verksamhetsaret 2017-04-02 for ett godkiinnande av nya stadgar. P4 extrastimman deltog tio
medleramar varav rostberittigade var atta inklusive en fullmakt.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:

Magnus Lindskog Ordférande  Vald pa tva ar vid stimma 2017

David Snéllfot Sekreterare  Vald pd tva ar vid stimma 2017
Isabella Willett Ledamot Vald pé tvd ar vid stimma 2016
Herman Johansson Suppleant Vald pé tva ar vid stimma 2016
Maria Rasmussen Suppleant Vald pé tv4 ar vid stimma 2016

Firman tecknas av styrelsen alternativt tvd ledaméter i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollfsrda moten samt ett konstituerande mote.

Revisorer har under dret varit Jonas Nihlberg fran KPMG.

P4 ordinarie fSreningsstdamma 2017-05-21 beslutades att inte vilja nigon valberedning.

Foreningens fastighet som byggdes 1956 bestér av ett bostadshus med ett trapphus. I fastigheten finns 23 ldgenheter varav
samtliga dr bostadsrétter. Total bostadsyta 4r 2054 kvm. Foreningen dger marken. I foreningens fastighet finns fem

parkeringsplatser for bil och en for MC varav samtliga hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Allians genom medlemskap i ”Bostadsrétterna”. [ forsékringen ingér momenten
styrelseansvar. I forsakringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning

Orehus AB Teknisk forvaltning

Miljopoolen Sophimtning

E.ON Elavtal, el och nit

E.ON Fjérrvirme

Bredbandsbolaget Overlatelse/uppkoppling mot bredbandsnit m.m samt BISP Teknik
Allians, Moderna Fastighetsforsakringar

WIMIX Trappstédning

FSB Brandskydd

ASSA ABLOY Forebyggande underhall garageport
SECON Service samt underhall virmecentral
OTIS Underhall hiss

Bostadsritterna Styrelsevégledning/Forsékring

IL Recycling Glassortering
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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

Foretagets site dr Malmo

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Forening har under verksamhetséret upplétit i befintligt skick en tidigare lokal som 4ndrats av medlem till bostadsrtt med
beviljat bygglov. Foreningen har dérmed totalt 23 lgenheter. Foreningen har I4tit installera en trapplift i trapphuset till den nya
bostadsrétten som villkorades bygglovet samt byggt ett kallarfrrad till denna ligenhet.

Foreningen har &ven under detta verksamhetsar fortsatt att renovera delar av fastigheten som varit eftersatta vid Svertagandet i
november 2013. Foretradesvis har killarplan varit i fokus. Sanering av asbest i s& vl rér som golv pa kllarplan har gt rum i
samband med saneringsarbete av gammalt ventilationssystem som var placerat i anslutning till den nya bostadsritten.
Kvarvarande men icke funktionell kylkompressor samt $verflodiga rordelar har avldgsnats fran hissmaskinsrum samt kéllare,
respektive. En breddning av in-/utfarten till den inre delen av garaget har genomforts till syftet att underlitta for bilparkering.
En éldre och kraftigt perforerad rordel bytes ut for att eliminera luktspridning, dven den i den inre delen av killaren.

Fastiq som utforde ombyggnationer av tidigare lokaler under 2015 vilka sedan visat sig undermaliga i avseendet uppvarmning,
har under verksamhetsaret forsokt avhjilpa de fel som definierats och villkorats i avtal med jurist. Fastiq har enligt detta avtal
dven uppréttat regelriktig ventilation och brandskydd pa kallarplan. Féreningen har fitt beviljat réttsskydd via forsikringsbolag
men sjdlvrisken kommer sjélvfallet att paverka resultatet. Under verksamhetséret har tidigare faststillt tvistedatum Sverklagats
med godkant resultat vilket resulterat i en viss dterbetalning av tidigare betalda sjélvrisker till foreningen.

Vid verksamhetsérets slut skedde en injustering av virmesystemet och samtliga termostater i fastigheten bytes ut. Férdelningen
av vdrme har dérefter blivit jdimnare &ven om vissa justeringar kvarstér for att samtliga lgenheter skall kunna ni erforderlig
temperatur. Under 2018 kommer dérfor optimeringsarbetet med virmesystemet att fortsitta och diribland en avluftare att
installeras.

Ett nytt passagesystem/porttelefon har installerats under verksamhetséret.

Under sensommaren drabbades foreningen av ett kraftigt skyfall som medforde versvdmning fran spill- och dagvatten i sivil
killare som tva lagenheter pd markplan. Féreningen anfor i det pagéende drendet att VA Syd asidosatt sina skyldigheter i
egenskap som VA Huvudman vilket medfort att vatten avsett for bortledning genom huvudmannens va-anldggning tringt in i
fastigheten och orsakat 6versvimningsskada. Skadekrav samt regresskrav har dirfor sints till VA Syd. Under 2018 kommer
foreningen lata installera tekniska atgarder vilka avser minimerar risken for Sversvédmningar i fastigheten framgent. En
ombyggnation av foreningens miljérum &r ocksa planerad pga. skador frin ndmnd 6versvimning.

Under 2018 har brandskyddsatgarder med utbyte av killardSrrar utforts. Darutdver kommer el, belysning och armaturer att
bytas ut under innevarande &r. Slutligen kan ndmnas att inre delen av kéllaren har mélats om utav foreningens medlemmar.

Under &ret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts enligt nedan:

Passagesystem/porttelefon 46 tkr
Saneringsarbeten 224 tkr
Juristkostnader, sjilvrisk (rorlig) 18 tkr
Injustering virmesystem/utbyte termostater 97 tkr
Avgiftsbortfall 8 tkr
Stollift 26 tkr
Fasad 26 tkr

Foreningen har en underhélilsplan som strécker sig till 2025 men den innehéller inte nigra atgirder fran 2018 och framat. En
uppdatering av underhéllsplanen 4r bestilld och kommer att genomforas i mars 2018.

Nedanstéende tabell redovisar storre genomforda underhallsatgirder samt uppskattningar kring planerade &tgirder under 2018
inom parantes. Belopp (tusental kr) som redovisas &r i 2018 &rs penningvérde. Byta av el och dversvimningsskydd utgdr de
storsta forvdntade kostnaderna under innevarande verksamhetsér. Uppdaterad underhallsplan kommer vara véigledande
framgent for fastighetens periodiska underhall.
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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

Byggnadsdel Senast Utfort

2018 2019 2020- 2025

Stammar Vattenstammar byttes 2008.

Avlopp relinades 2013.
Tak 1996
Fonster 2015
Fasad 1996 /2015
Hiss
Trapphus
Virme 1998 /2014 (70)
Ventilation OVK 2013/2015 O:a Prom. 15 A-D 50)
El (170)
Balkonger 1996 /2015
Miljohus (40)
Ovrigt Passagesystem 2017 (200)
Total Kostnad (530)
Medlemsinformation

Avgifterna har under éret hojts med 4% och styrelsen har beslutat att héja avgifterna den 1.1.2018 med 1 %.
Under dret har 2 st bostadsritter dverldtits och 1 st bostadsritt upplatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 36 st.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhéll

Léan per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

2017
1392
-453
63
35751
361
486
6177
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2016
1336
-2 870
62
34138
257,70
243
6211

2015
1176
-171
69
34552
338,19
243
5028

2014

1 344
=574
67

34 287
105



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Fordndring av insatskapital
Resultatdisposition enligt bestut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond
Iansprakstagande av underhéllsfond
Balanseras i ny rdkning

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

Medlems-
insatser
23 446 800
1901 000

25347 800

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Upplitelse- Fond for yttre

avgifter
1 151 000
-151 000

1 000 000

-4 025 424
-452 889
-4 478 313

243 000
-417 888
-4 303 425
-4 478 313
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underhall
243 000

243 000

486 000

Balanserat
resultat
912 789

-3 112 635

-4 025 424

Arets
resultat
-2 869 635

-243 000
3 112635
-452 889
-452 889



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1392399
1392 399

-1219 906
-147 156
-58 547
-183 372
-1 608 981

]
B

~ N L

-216 582

1
-236 308
-236 307
-452 889
-452 889

-452 889
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2016-01-01
2016-12-31

1361298
1361298

-3 627217
-60 546
-29 438

-183 372

-3900 573

-2 539275

262

-330 622
-330 360
-2 869 635
-2 869 635

-2 869 635



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark 7 32 944 652 33128 024
Summa materiella anliggningstillgdngar 32 944 652 33128 024
Summa anléiggningstillgidngar 32 944 652 33128 024

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3163 94278
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 055 11500
Summa kortfristiga fordringar 18218 105 778
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2787814 903 845
Summa kassa och bank 2787 814 903 845
Summa omsiittningstillgdngar 2 806 032 1 009 623
SUMMA TILLGANGAR 35750 684 34 137 647
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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2017-12-31

25 347 800
1 000 000
486 000
26 833 800

-4 025 424
-452 889
-4478 313

22 355487

12617 500
12617 500

70 000
5000
438 363
2708
261 626
777 697

35750 684

2016-12-31

23 446 800
1 151 000
243 000
24 840 800

-912 789
-2 869 635
-3782 424

21058 376

12 687 500
12 687 500

70 000
5000
86 399
0
230372
391771

34 137 647



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

KASSAFLODESANALYS \
ot

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet 7
Erhéllen rédnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l5pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning avBostadsritt

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 14n

Amortering l&ngfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut
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2017-01-01
2017-12-31

=216 582
183 372

1
-236 308

-269 517

0

87 560
351964
33962

203 969

1 750 000

1750 000

0

-70 000

-70 000

1 883 969
903 845

2787 814

2016-01-01
2016-12-31

-2 539275
183 372

262
-330 622

-2 686 263

63
-1478
-31 766
1936

-2 717 508

2430 000
0

2430 000

-287 508
1191 353

903 845



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilllimpade avskrivningstider:

Byggnader

Fond for yttre underhall

Antal 3r

120

Reservering fr framtida underball av foreningens fastigheter sker enligt fSreningens framtagna underhéallsplan,

Avsiittning till samt iansprakstagande av underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinfbras till fastigheten, t ex avkastning p en

del placeringar.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgift bostader 1 339088 1283 496
Hyror p-platser 49 200 46 750
Pantsdttningsavgifter 1339 2 662
Overlatelseavgift 2227 3327
Ovriga intikter 545 25063

1392399 1361298

Not3  Drift- Fastighetskostnader 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel, stidning 35068 34 572
Fastighetsskétsel, inkl material 58226 73 585
Snérdjning 1756 0
Systematiskt brandskydd, SBA 6145 8 803
Bevakning, jour =798 3614
Hissbesiktning 3426 1673
Serviceavtal 7 964 6 450
El 60912 59091
Uppvérmning 267932 272 781
Vatten 49271 45 857
Renhillning 31878 33402
Fastighetsforsikring 41611 33280
Bredband 1 800 1 800
Forvaltningskkostnad 41964 40 548
Fastighetsskatt 32485 32 647
Lépande underhall 162 378 111 802

802018 759 905
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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhAll hus utvindigt
Periodiskt underhall installat
Periodiskt underhall &vrigt
Periodiskt underhdll gemensamm

Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Panter- dverlatelsekostnader, kreditupplysn
Revisionsarvode extern :

Ovr forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokatkostnader

Ovriga kostnader

Personal

Féreningen har ingen anstilld personal,

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med fSljande belopp:

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa
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2017

45746
26 250
96 633
223 634
25625
417 888

2017

0

1 950
12 875
2736
100 203
7736
18279
3378
147 157

2017

44 550
13 997
58 547

2016

0
2867312
0
0
0
2867312

2016

1180
1300
11 125
1 826
33375
7710

56516

2016

22 400
7038
29438



Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

NOTER

Not7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 33678 140 33678 140
Utgéende anskaffningsvirden 33678 140 33678 140
Ingéende avskrivningar -550 116 -366 744
Arets avskrivningar -183 372 -183 372
Utgaende avskrivningar -733 488 -550 116
Redovisat virde 32 944 652 33128 024
Taxeringsvdrden
Mark 12 200 000 12 200 000
Byggnader 16 424 000 16 424 000

28 624 000 28 624 000

Foreningen dger byggnad och mark pé fastigheten Stralsund 34 i Malms.
Redovisat virde 4r 33 128 024 varav markens virde &r 15 292 665. Ingen avskrivning pa mark.
Virdedr 1956.

Not8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3163 3162
Skattefordran 0 88 067
Avr. Stralsund 0 3049
Redovisat virde 3163 94278

Not9 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Nordea, transaktionskonto 2787010 903 041
Nordea 804 804

2787 814 903 845

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Linenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Nordea Hypotek 3978 87 67265 0,51% 2018-05-11 2450 000 0

Forfaller inom 2-5 ar

Nordea Hypotek 3978 86 33498 3,55% 2019-01-16 3737 500 70 000

Nordea Hypotek 3978 87 23675 1,00% 2019-06-19 2 500 000 0

Nordea Hypotek 3978 87 53205 1,55% 2022-01-22 4 000 000 0
12 687 500 70 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 12 617 500

Om 5 &r beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till 12 337 500

o
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Brf Ostra Kanal
Org.nr. 769613-3425

NOTER

Ett av foreningens 1dn har slutforfallodag under 2018. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och lanet
kommer att omstittas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 11 Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 12 800 000 12 800 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmé 20'8 'og"’,g
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Var revisionsberittelse har limnats den b 4 ﬂ-’f / 9/0/ ‘S)

KPMG AB
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P
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Ostra Kanal, org. nr 769613-3425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Kanal for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

——— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)°



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ostra Kanal fér &r 2017 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéilning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

~— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 5/4//7// 2006

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras p& var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas i &rsredovisningens &vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intriffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av drsredovisningen &r balansrakning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foriindrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt
En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrédkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgéngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgéng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av féreningen vid rikenskapsarets utgang till f5ljd av intriffade hindelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgér séledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett 4r.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokférts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intikter som avser rintor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men dnnu ej bokfdrts. Exempel ir intdktsréntor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och dé utgr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliggningstillging

Tillgéng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ir det avsikten med innehavet, och inte
tillgngens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslingd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang
Med omsittningstillging avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.



Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om foreningens skulder 4r storre 4n tillgngarna innebir det att
eget kapital 4r negativ.

Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
lagenhet redovisas minst en gang om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflsde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intriffade hindelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder 4r skulder som forfaller inom ett &r. Langfristiga skulder, utgdr sdledes skulder som
forfaller efter mer én ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad f0r t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dar faktura snnu inte erhallits. Ett
annat exempel 4r skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intdkt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stiillda siikerheter
Awvser hér de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt tagande — som inte redovisas som skuld eller
avsidttning men som pa balansdagen &r sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt dé de skall infrias. Det kan ocksd vara méjliga forpliktelser, dvs. det dr osikert om det
forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgéngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter
Innehéller upplysningar som ér relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anléggningstillgdngar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsar
Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet riakenskapsar.

Periodisering
Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen ir att berikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



